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Un campus d’environ 8 000 m²  
à Paris intra-muros
Le Campus Scipion est le résultat de l’ambitieuse restructuration de l’Hôtel Scipion 
Sardini, un ensemble immobilier classé datant du XVIème siècle, idéalement situé 
dans le Vème arrondissement de Paris, sur la rive gauche de la Seine. 

La configuration de ses bâtiments autour d’une majestueuse cour pavée lui prête 
tous les attributs pour accueillir un établissement d’enseignement supérieur de renom 
avec des salles de cours, des espaces d’échanges et de rencontres, une résidence 
étudiante et de nombreux services. 

GDG Investissements propose ici un programme immobilier de très haute qualité, 
respectueux de l’ADN des lieux et porteur de ses valeurs de développement durable.

d’espace foncier de cour d’honneur

2 500 m2 800 m2
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Entre le Palais du Luxembourg, 
le Jardin des Plantes et les Gobelins
Situé au 13 de la rue Scipion, l’Hôtel Scipion Sardini bénéficie d’un emplacement privilégié, 
au cœur du plus ancien quartier de Paris. 

Un espace foncier de plus de 2 500 m², niché dans la quiétude des rues du quartier du 
Jardin des Plantes dans le Vème arrondissement de la capitale.

Aux alentours, l’environnement urbain se compose d’une grande mixité d’usages 
comprenant des ensembles résidentiels, des commerces, des hôtels ainsi que de 
nombreuses infrastructures et équipements publics.

01
Le quartier
du savoir 
par excellence
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de prédilection de 
l’enseignement supérieur…
Le Vème arrondissement est historiquement dédié à 
l’enseignement du savoir. On y trouve :

•  des lycées publics parmi les plus renommés de la capitale 
comme Henri IV ou Louis le Grand

•  des grandes écoles reconnues à l’instar de l’ESPCI Paris, les 
Mines Paris Tech ou les Arts Déco

•   des universités telles que Normale Sup’, Panthéon Sorbonne, 
Jussieu, Pierre et Marie Curie ou encore Paris Lumières. 

Toutes ces institutions prestigieuses participent au rayonnement 
du quartier dont bénéficie également le Campus Scipion.

…qui bénéficie du 
nouveau dynamisme 
de la rive gauche
Outre ces adresses prestigieuses et cet héritage du passé, le 
Vème et son voisin le XIIIème arrondissement ont parfaitement su 
saisir les opportunités de leur époque en attirant les leaders 
de l’innovation dans des espaces conçus sur-mesure pour 
favoriser la recherche et l’émulation entre talents, dans le 
sillage de l’emblématique Station F, le plus grand campus de 
startups au monde. 

Pour former ces talents de demain, de grandes écoles 
internationales se sont installées à proximité, alimentant ce 
dynamisme et jouant un rôle d’aimant pour les meilleurs élèves. 
On peut citer la SCAI (Sorbonne Center for Artificial Intelligence), 
l’Institut de recherches mathématiques Henri Poincaré et 
dernièrement, l’installation en 2022 de l’université de Chicago 
qui fédère les zones Europe, Afrique et Moyen Orient. 

1 • Mines Paris Tech Université PSL

2 •  Université Paris 1 
Panthéon Sorbonne

3 • ENS ULM

4 •  ESPCI Paris

5 •  Université Sorbonne 
Campus Pierre et Marie Curie

6 • Université Sorbonne Paris 3

7 • Université Paris Lumières

8 • Université Arts et Métiers

9 • Institut Henri Poincaré

10 •  SCAI Sorbonne Center for Artifical 
Intelligence

11 •  Pôle Étudiant Pour l’Innovation, 
le Transfert et l’Entrepreneuriat

12 •  Station F
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Une localisation adaptée  
aux besoins de mobilité
Les réseaux de transports collectifs parisiens constituent la meilleure solution pour 
accéder au Campus Scipion.

Deux lignes de métro desservent le Campus Scipion : 

•  la ligne 7 avec deux stations à moins de 500 m et qui constitue un axe stratégique 
pour relier les principaux hubs de la capitale du Nord au Sud,

•  la ligne 5 qui offre un accès direct et rapide à la gare d’Austerlitz.

Pour compléter ces équipements publics, le pôle d’interconnexions de la Place d’Italie 
est accessible en moins de 15 min à pied et propose un large réseau de bus et de 
stations de vélos en libre service.

Distance d’accès aux stations de métro voisines :

450 m
Les Gobelins 
Censier Daubenton

En transports individuels :

Que ce soit en véhicule motorisé ou grâce aux mobilités douces, les grands axes de circulation de la rive gauche 
offrent différentes voies pour rejoindre depuis le campus, les quais de Seine, la rive droite, le boulevard périphérique 
ou le cœur de Saint-Germain-des-Prés.

Temps de transports vers des destinations-phares :

• Châtelet-Les-Halles  8 min

•  Bibliothèque 
François Mitterrand  11 min

• Opéra    13 min

• Gare Montparnasse  9 min

• Gare de Lyon   11 min

• Gare du Nord   28 min

• Gare de l’Est   28 min

• Gare d’Austerlitz   23 min

750 m
Saint-Marcel
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Une offre de services  
et des destinations environnantes 
conformes aux aspirations  
d’un campus international
Typiquement parisien, le Ve arrondissement recouvre la majeure partie du Quartier 
Latin et demeure, encore aujourd’hui, une destination très prisée des étudiants et des 
jeunes entrepreneurs.

Quartier intellectuel et universitaire, il est connu pour sa densité de librairies et maisons 
d’éditions. Quartier aussi animé en journée qu’en soirée, il regorge de restaurants, bars 
et brasseries au cœur des célèbres rue Mouffetard et rue Descartes, adresses prisées 
des étudiants. 

L’arrondissement propose également de nombreux parcs et jardins, monuments et 
espaces culturels comme les théâtres, musées et cinémas qui en font un lieu des plus 
actifs de la capital sur le plan de la culture.
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02
Un site
prestigieux
empreint
d’Histoire

Un cadre classé pour favoriser 
la soif d’apprendre
Le Campus Scipion s’implante au sein d’un ensemble immobilier imaginé comme un 
quadrilatère autour d’une cour d’honneur. L’hôtel particulier, dont la construction a 
débuté en 1565, avait été réalisé, sous le règne d’Henri III, pour le doyen de Saint-Marcel.

Celui-ci le vendit à un gentilhomme italien, Scipion Sardini, financier et banquier 
de Catherine de Médicis, sensible à la magie et la quiétude de ces lieux, alors situés 
faubourg Saint-Marcel, en bordure de Paris. 

L’Hôtel Scipion Sardini, de style Renaissance, fut la première bâtisse en pierre et briques 
de Paris, antérieure à la place Dauphine et à la place des Vosges. Paré de majestueuses 
arcades à l’Italienne, il s’organise en un comble bas et un étage reposant sur une 
galerie de six arcades, agrémentée de médaillons en terre cuite, classée au titre des 
Monuments Historiques. Sa façade et sa toiture ont également été inscrites à l’Inventaire 
supplémentaire des Monuments historiques.

Transformé en hôpital au début du XVIIème siècle, puis en boulangerie des Hôpitaux 
de Paris jusqu’à la fin du XXème siècle, le site était, jusqu’en février 2021, propriété de 
l’Assistance Publique Hôpitaux de Paris qui y disposait de bureaux, abritant la Fondation 
de France et y logeait des collaborateurs.
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Une cour d’honneur à forte identité, 
entourée d’ailes à dimension humaine
La cour d’honneur, entièrement pavée, est un lieu à l’atmosphère unique et intemporelle, préservée des rues alentours par les 
quatre ailes du campus.

L’aile Scipion
Sur trois et quatre étages, à la toiture remarquable, 
elle date du XVIIème siècle. 

Fer à Moulin
Un nouveau bâtiment permet de bénéficier de 895 m2 
supplémentaires dédiés à l’enseignement supérieur.

13 Rue Scipion
Paris VèmeL’aile Médicis 

Sur trois étages, elle a fait 
l’objet d’une extension dans 

les années 1980.

L’aile Renaissance
Sur deux étages, elle se distingue 
grâce aux médaillons qui ornent 

sa façade intérieure.

L’aile Vésale 

Sur deux étages, couronnée d’attiques, elle est destinée 
à une résidence dédiée aux étudiants. On emprunte sa 
grande porte cochère pour accéder au cœur du campus.

17



Un espace évènementiel à ciel ouvert 
au cœur du campus
La cour d’honneur est un véritable atout de différenciation du Campus Scipion. 

Carrefour central et complètement ouvert, elle est le poumon du site où se concentrent 
les rencontres, les manifestations et toutes autres animations à l’instar de la place de 
village. 

Elle offre un cadre unique pour l’organisation d’évènements prestigieux et exclusifs 
comme des summer classes, des cérémonies de remise de diplômes, des concerts, 
des expositions. 

Cette cour est également propice à la tenue d’événements ouverts sur l’extérieur, pour 
tisser des liens avec le monde de l’entreprise, des startups ou encore fédérer le réseau 
des grandes écoles et universités internationales.
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Un écrin mixte dédié à l’apprentissage 
et à la transmission
Fort d’un cadre patrimonial d’exception, le Campus Scipion incarne la nouvelle 
génération des lieux de transmission du savoir. 

Des espaces mixtes à l’aménagement agile qui offrent une grande flexibilité d’usage 
pour s’adapter au rythme de ses occupants. 

GDG Investissements propose de réaliser cet aménagement en co-création avec le 
preneur autour d’équipes de travail pluridisciplinaires qui sauront faire de ce cadre 
prestigieux un lieu unique dans le respect de son ADN. 

Par cette restructuration ambitieuse en campus d’enseignement supérieur de premier 
rang, GDG Investissements donne une nouvelle vie à cet ensemble immobilier, une 
évolution qui aurait assurément séduit le gentilhomme Scipion Sardini qui, sous le règne  
d’Henri IV, devint mécène des Arts et des Lettres.

03
Un ambitieux
campus urbain
connecté
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Amphithéâtre ouvert pour une salle de 240 places, 
pouvant être séparé en 2 salles de 120 places.

Des espaces modulaires  
propices à la créativité
Le hall d’entrée du Campus se situe dans l’aile Vésale. Il dessert l’ensemble des espaces 
dédiés à l’enseignement supérieur, composé de salles de cours, ainsi que des espaces 
administratifs.

Le Campus Scipion offre également deux niveaux d’infrastructure, le premier permettant 
d’y implanter des espaces modulaires favorisant le travail en équipe grâce à des 
ateliers, des bulles de travail ainsi que des espaces collectifs se transformant aisément 
en salles de classes.

Le second niveau d’infrastructure comprend un foyer et un amphithéâtre. Ce dernier 
offre, au choix de l’utilisateur, deux salles de 120 places, ou, grâce à un ingénieux système 
de cloison mobile, une salle pouvant accueillir 240 personnes assises

Cet amphithéâtre bénéficie d’un classement ERP de type L.
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Un programme immobilier 
porteur des valeurs 
du Développement Durable
Respectueux de l’ADN des lieux, le Campus Scipion possède une certification HQE® 
Bâtiment Durable à un niveau Excellent pour l’école, ainsi qu’une certification NF Habitat 
HQE (selon le Référentiel NF Habitat HQE rénovation v4.0), niveau Supérieur pour le 
logement.
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Des lieux adaptables  
au coliving
Le Campus Scipion offre la possibilité d’aménager 2 760 m² en résidence étudiante 
dans une logique de coliving. De grands espace à partager peuvent ainsi être à 
la disposition des étudiants et des enseignants souhaitant résider ou séjourner 
sur le site.

Conçus pour favoriser les échanges, les rencontres informelles et la convivialité, ils 
créent des destinations attractives au sein du site et soulignent sa vocation, rare à Paris 
intra muros, de campus intégré et de pôle de vie à part entière.

Ce volet résidentiel participe à faire du Campus Scipion un lieu de travail, de séjour 
et de partage, favorisant le lien social.

Pôle de vie et d’épanouissement, attentif au 
bien-être de ses hôtes, Le Campus Scipion 
permet l’implantation d’un lounge ainsi que 
d’une salle de fitness.
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895 m2
supplémentaires dédiés  
à l’enseignement supérieur.

En complément du campus, 
rue du Fer à Moulin un bâtiment 
indépendant totalement neuf
Ce nouvel objet, mitoyen à l’aile Renaissance peut fonctionner en toute autonomie et 
compléter la capacité d’accueil du campus grâce à des surfaces supplémentaires 
dédiées à l’enseignement.

L’actif, avec son capacitaire de 230 personnes, affiche tous les critères pour être 
aménagé en EICSP (Équipements d’Intérêt Collectif et Services Publics) avec un rez-
de-chaussée pouvant accueillir un commerce en option, permettant d’ouvrir le campus 
à une population aux profils plus diversifiés.

Une nouvelle entrée, pavée et végétalisée, rue du Fer à Moulin, permet l’accès à la 
résidence étudiante sociale ainsi qu’à la cour d’honneur.

31



33



Un campus pensé  
pour l’enseignement supérieur
Le Campus Scipion intègre toutes les dimensions d’un site d’enseignement supérieur 
d’envergure internationale : une adresse et un environnement de renom, de larges 
espaces dédiés au partage et à la transmission du savoir mais aussi une résidence 
étudiante ainsi qu’une résidence étudiante sociale pour permettre à chacun de vivre 
ses études dans les meilleures conditions.

Sur ce site, la partie enseignement aura une destination EICSP «Équipements d’Intérêt 
Collectif et Services Publics», classée ERP 2 R et L offrant un capacitaire de 1 115 personnes. 

04
Les plans
du campus

d’espaces d’enseignement d’espaces d’enseignement complémentaire

de résidence étudiante de résidence étudiante sociale

3 155 m2 895 m2

2 760 m2 1 050 m2
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Le Campus Scipion offre une surface totale 
d’environ 8 000 m²

Bâtiment 
indépendant  

rue du Fer à Moulin

R+4

R+3

R+2

R+1

Entresol

RDC

SS1

SS2

Total

-

120

143

143

142

140*

207*

-

895

EICSP (m2)

-

-

-

-

69

924

1 586

576

3 155

-

-

-

-

15

400

400

300

1 115

EICSP (m2) Effectif

-

631

1 017

1 058

-

54

-

-

2 760

-

11 (29 lits)

23 (39 lits)

24 (40 lits)

-

-

-

-

58 
(108 lits)

Résidence 
étudiante*

(m2) Résidences

111

214

197

198

173

157

-

-

1 050

3 (4 lits)

7 (7 lits)

7 (7 lits)

7 (7 lits)

6 (6 lits)

3 (4 lits)

-

-

33 
(35 lits)

Résidence 
étudiante sociale 

(m2) Résidences

* Adaptable en coliving * Possibilité d’avoir 
une destination 
« commerce »

Socle commun  
campus  

infrastructures

Résidence étudiante

Immeuble EICSP

Résidence étudiante
sociale

Campus EICSP
Enseignement RDC

Ru
e Sc

ipion

Rue Vésale
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Plan de coupe 1

Plan de coupe 2

Plan de coupe 3

EICSP

Résidence étudiante

EICSP

Résidence étudiante sociale

Résidence étudiante
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Infrastructure 2

EICSP

Infrastructure 1

EICSP

Rue Scipion

Rue Vésale

Rue Scipion

Rue Vésale
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Un système révolutionnaire 
d’éclairage zénithal
Le 1er niveau d’infrastructure est éclairé en lumière naturelle par un ingénieux système 
d’environ 180 pavés de verre de 22x22 cm, moulés à partir des pavés existants.

Un bandeau LED périphérique sera positionné à la base du cône afin de créer un jeu de 
lumière de type « constellation » avec pour but d’obtenir un éclairage nocturne offrant 
une douceur lumineuse dès le coucher du soleil.

909

873

25

15

9
3

39
8

10
4

4

16

10

2 x 80

Habillage aluminium
Thermolaqué RAL à définir

Isolant caisson
(Kooltherm K15 : 80 mm ou équivalent)

Ruban de LED éclairage indirect

Réservation pour
câblage LED

Base pyramidale structurelle
40/10é - 80/10é (1.4307 - AISI304L)
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Rue Scipion

Rue Vésale

Rue Scipion

Rue Vésale

RDC

EICSP

Résidence étudiante sociale

Résidence étudiante

Niveau Entresol

EICSP

Résidence étudiante sociale

Résidence étudiante
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Rue Scipion

Rue Vésale

Rue Scipion

Rue Vésale

Niveau R+1

EICSP

Résidence étudiante sociale

Résidence étudiante

Niveau R+2

EICSP

Résidence étudiante sociale

Résidence étudiante
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Rue Scipion

Rue Vésale

Rue Scipion

Rue Vésale

Niveau R+3

Résidence étudiante sociale

Résidence étudiante

Niveau R+4

Résidence étudiante sociale
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46 rue Pierre Charron 75008 Paris l Tél. : (+33) 1 53 93 12 12
www.gdginvestissements.fr

www.campus-scipion.com

“Nos immeubles n’existent
que par ceux qui les occupent“


